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Vedligeholdelsesarbejder mv. i afdelingen
Keere beboere i afdeling 21, Marslet,

Som advokat for @stjysk Bolig er jeg blevet bedt om at forklare naermere om reglerne i en
almen bolig + afdeling, og konsekvenserne af ikke at overholde disse regler.

@stjysk Bolig har konstateret, at samarbejdet mellem afdelingsbestyrelsen og en raekke
beboere ikke fungerer optimalt, hvorfor det er ngdvendigt at opridse vilkdrene for at bo i
en almen bolig + afdeling.

Almene boliger er for alle, og der findes over 500.000 almene boliger i Danmark.

Den husleje du betaler er omkostningsbestemt. Det betyder, at huslejen skal daekke de
daglige og fremtidige udgifter (henszettelser) i din boligafdeling. Der skal med andre ord
ikke veere noget overskud ved udlejningen — den skal bare Igbe rundt.

N&r man vaelger at bo i en almen bolig, f&r man ogsd indflydelse pd beslutningerne, der
treeffes i éns afdeling. Du kan mgde op pd afdelingsmgder, og du kan lade dig veelge til
afdelingsbestyrelsen, hvis du gerne vil have indflydelse pd dagligdagen i din afdeling.

Afdelingsbestyrelsens opgave er at planleegge og komme med forslag til den Igbende ud-
vikling og drift af afdelingen, og udfgre de beslutninger, der tages pd det &rlige afdelings-
mgde, herunder vedligeholdelsen af bygninger, udearealer, rengaring mv.

En almen bolig + afdeling er et forsggskoncept, der er udviklet af KAB i Kgbenhavn. Kon-
ceptet indebzerer, at der kan bygges almene boliger til en rimelig husleje under forudsaet-
ning af, at beboerne kan og vil yde en ekstra indsats selv.

Det betyder i praksis, at varmemesteren er “sparet veek”, og at beboerne selv er ansvarli-
ge for den Igbende renholdelse af omr8det og mindre vedligeholdelsesarbejder pd ejen-
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dommen. Herudover skal man sgrge for, at der bliver sldet graes, klippet haek, fejet og
ryddet sne, renset tagrender mv.

Man skal som beboer hjzelpe med de ting, som en varmemester normalt tager sig af, da
en del af konceptet jo netop er, at man opndr en lavere husleje ved at spare denne om-
kostning i budgettet, hvilket ogsa fremgdr af din lejekontrakt.

De vedligeholdelsesarbejder, der saledes skal laves i afdelingen, organiseres af afdelings-
bestyrelsen, der sgrger for at oplyse om, hvorndr arbejdet skal udfgres.

For at sikre, at alle bidrager ligeligt til arbejdsopgaverne, vil afdelingsbestyrelsen fremad-
rettet notere, hvilke lejemél der har veeret repreesenteret til “arbejdsdage” og andre feel-
lesopgaver.

Herefter vil afdelingsbestyrelsen pd dagen udveelge den del af de planlagte opgaver, der
forsvarligt kan udfgres af de fremmgdte lejere. Det arbejde, som det ikke er muligt at ud-
fgre p& grund af manglende fremmgade, vil herefter blive udfgrt af professionelle hdndvaer-
kere, og opkreevet hos de lejemdl, der ikke var mgdt pd arbejdsdagen.

Opkraevningen af ekstraudgifterne til hdndvaerkerbistand fordeles pr. lejemal, séledes at
hvis ekstraarbejdet har kostet kr. 10.000 at udfere, og der var 5 lejemal, der ikke mgdte
frem, vil hver enkelt lejemél uanset stgrrelse blive opkraevet kr. 2.000.

Belgbet vil blive opkrzevet pd den farstkommende huslejebetaling, og er pligtig pengeydel-
se i lejeforholdet, hvilket betyder, at dit lejemdl kan ophaeves, hvis du ikke betaler.

Jeg skal derfor opfordre alle beboere i afdelingen om at mgde frem og deltage aktivt i de
arbejdsdage, der allerede er planlagt og fremadrettet, sdledes at det ikke bliver ngdven-
digt at hyre hdndvaerkere til at udfgre arbejdet.

Med venlig hilsen
Henrik Steen Jensen

\
Henrik Christian Strand

VYOV

ID: k4658]101269]2 2



