Afdelingsmøde afd. 21 Nymarks Alle Skiferhøjen 

8. September 2025

Mårslet Borgerhus, Banevej 2, 8320 Mårslet
1) Velkomst ved afdelingsbestyrelsen.

2) Valg af dirigent.


Stefan Hansen, vores inspektør er valgt

3) Valg af stemme udvalg (48 stemmer)

Stemmeudvalg Jane og Morten

4) Godkendelse af forretningsorden.


Vedlagte forretningsorden godkendes

5) Fremlæggelse af afdelingsbestyrelsens beretning

Årsberetning for afdeling 1421 Skiferhøjen Mårslet. 

I december 2024 fik Østjysk Bolig ny forretningsfører. Det er Pia Hesselvig, der er forretningsfører på Lejerbos regionskontor Aalborg, hvor hun har været i 13 år. Pia skal være forretningsfører til sommeren 2025, hvorefter aftalen skal evalueres. Der er også kommet en ny driftschef Henrik. Henrik er ikke ny i Østjysk Bolig. Han har tidligere haft stillingen som projektdriftschef i ØstjyskBolig. De 2 stillinger er nu slået sammen til en. Henrik er blandt andet den, som kommer ud til afdelingen, når der er markvandring, hvor der bliver snakket om, hvad der er af projekter i afdelingen, som skal laves. 

Til markvandringen i foråret 2025 påtalte bestyrelsen blandt andet, at vi gerne ville have skiftet fronten på affaldscontaineren til plastik, det er heldigvis sket . Bestyrelsen sagde også til Henrik, vi kunne se at Stefan Hansen var blevet ansat igen, og at vi ville have Stefan som inspektør igen. Derfor kom vi under drift 3 og ikke 2 ,som vi rigtig hørte under. Stefan kender vores afdeling, og ved hvordan det fungerer her i Skiferhøjen. De andre vidste ikke engang, at vi er en almen plus afdeling, og havde ikke nogen erfaring med, hvordan sådan en afdeling fungerer. Bestyrelsen er meget glad for, at vi har fået Stefan tilbage. 

I marts måned 2025 faldt der dom i svindelsagen, hvor 3 af de 4 tiltalte blev tildelt fængselsstraf . Østjysk Boligs beboere får ingen huslejestigning på grund af svindlen,da Landsbyggefondens garantiordning har overtaget tabene. 

I marts måned 2025, var der et ekstraordinært afdelingsmøde, sammen med 6 andre afdelinger, vedrørende udskiftning af køkken og badeværelse via råderetten. I 2022 stemte vi ja til , at vi kunne bruge råderetten til det, dog med et loft på hvor meget huslejen måtte stige. Grundet en markant stigning i finansieringsomkostninger/ renter, ønskede boligforeningen at hæve eller helt fjerne det loft. Der mødte 1 beboer op fra vores afdeling, og vedkommende stemte nej til forslaget. 

Den 19. maj 2025 blev det på repræsentantskabsmødet, vedtaget at Lejerbos administration, med virkning fra 1/6- 2025, skulle sammenlægges med DAB’s administration , som har til huse på Sjælland. Administrationshonoraret vil for Lejerbos vedkommende forblive uændret de kommende 2 år. Der er ikke nogen oplysning om, hvad det så vil komme til at koste. Der skal nye it-systemer til , som alle ansatte ved Lejerbo skal lære at kende. Vi må håbe, det bliver bedre end det er nu. 

Vi sluttede året 2024 af med juletræstænding, hvor Julemanden kom og sang et par julesange med børnene, fik tændt lysene på juletræet, og delte slikposer ud. Der var æbleskiver, kakao og gløgg. Fastelavnsfesten i 2025 blev desværre ikke til noget. Der var forskellige omstændigheder, som gjorde at aktivitetsudvalget måtte melde fra i år. Årets sommerfest blev heller ikke til noget. Der var 5 beboere tilmeldt, hvilket bestyrelsen syntes var for lidt. 

Vores næste arrangement er juletræstænding.Vi håber så meget, der er opbakning til det, så det bliver til noget. Fællesskabet og sammenholdet i Skiferhøjen er ligesom forsvundet. Det er rigtig ærgerligt, når vi tænker på, hvor mange hyggelige timer beboerne har haft sammen. Det vil være fantastisk, hvis der er nogle beboere, som kan tænke sig , at hjælpe til med diverse arrangementer, og som måske også har nogle gode ideer til, at få samlet beboerne til noget fælles hygge. Det giver et fantastisk godt naboskab. 

Søen har ikke givet de helt store problemer, da vi har fået bygget en jordvold op mod marken, og vi har købt en pumpe, så vi selv kan tømme vand af søen, når det er ved at gå galt. Det har kun været nødvendigt, at slæbe pumpen frem 1 gang. 

Vi har stadig problemer med rotter i området. Mortalin har været her flere gange, sat fælder op og prøvet at lukke nogle huller af i gavlene på blokkene. Det er ikke sjovt, når de først begynder, at komme ind i boligerne. Vi kan nok ikke helt undgå rotter, men vi kan prøve at holde det på et minimum, ved ikke at stille affald udenfor, og ved at samle nedfaldsfrugt op i vores haver samt ikke smide foder ud til fuglene . 

Tak til de beboere, der trofast møder op til vores arbejdsdage. Vi håber at kunne lokke flere ud af deres bolig,og være med til at holde området pænt. Det er jo til glæde for alle, at her ser pænt ud. Det er faktisk hyggeligt, og så lærer man sine naboer at kende. 

Søren Wigmar Fanø gik ud af bestyrelsen kort før sommer. Camilla og Søren valgte at flytte, men bor stadig i Mårslet. Tusind tak til Søren, for alle de timer han har brugt på afdelingen, i den tid han har boet her. 

Flemming Rasmussen er på valg i år. Bestyrelsen ved, at Flemming ikke ønsker genvalg. Tusind tak for din tid og indsats i bestyrelsen. Du har om nogen, brugt rigtig mange timer her i afdelingen. Det har bestemt ikke altid været nogen nem opgave, men du har som regel taget udfordringerne med et smil. 

Markvandring bliver Stefan i fremtiden, så Stefan får et tæt samarbejde med bestyrelsen fremadrettet

6) Behandling af indkomne forslag:

1. Digital kommunikation

Hvordan er det gjort tidligere? Der var en mailliste via 

øjba, den må de ikke udlevere til bestyrelsen, hvis nogen vil stå for administrationen af en mailliste kandet lade sig gøre.

Hvis der er en der vil påtage sig opgaven med at oprette og vedligeholde listen.

Der findes en samtykke erklæring på nettet man kan benytte.

Nogen har kontaktede GDPR sidste år, og fik oplyst at der ikke er noget der forhindrer at lave en sådan mailliste.

Tidligere sendte bestyrelsen til sekretær i øjba, som så sendte ud til beboere.

Det er ikke muligt at stemme om det skrevne forslag, da det i sin skrevne formulering ikke kan lade sig gøre.

Forslaget forkastes

Anette Sjøgren vil gerne påtage sig opgaven med at oprette en mailliste for foreningens beboere.

Så skal der på sigt findes ud af hvordan den skal vedligeholdes.

Udenfor punkt, relateret til emnet:

Kan man spørge om øjba om de vil sende månedlige opgørelse over til og fraflytning, det har ikke tidligere ladet sig gøre.

Facebook siden er heller ikke opdateret, det ligger på beboere der er administratorer.

Facebook gruppen er på tidligere afdelingsmøde oprettet facebook gruppen til naboskab, ikke til kommunikation fra og til bestyrelsen.

Der findes flere admintratorer til gruppen.

2. Parkering

En der bor ved stien oplever hverken støv eller støj, som beskrevet i indstillingen. Der henvises til om dette er en personsag frem for en reel sag.

Det står i vores husorden at man henstiller til at man ikke parkerer på grusvejen.

Der kan ikke stemmes om forslaget i den skrevne form. 

3. Skilt med tekst ”hund i snor”

Der var en familie udefra på legeplads, med en hund der løb rundt, de kan ikke vide at hunde ikke må gå løs på foreningens område..

Der er et arbejde i gang med skilte til storskrald og trailer parkering, det kan bestilles sammen med.

34 af 48 stemmer for

12 af 48 stemmer imod

Forslaget er vedtaget.

7) Godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende år.

Vi har fået genregnet vores budget tre år tilbage.

Vi har spurgt lejerbo til nedgang i realkreditlån de sidste tre år, nu har de fundet ud af, at det er der ikke.

Der er nogle udsving i vores driftsbudget, vi sparer service og algebehandling af terrasser i år, det dækker udgifter til rensning af genveks.

Havde vi haft  viden udsvingene, kunne vi have fundet besparelser i vores budgetter. Men det kan ikke lade sig gøre bagudrettet

Der er lagt budget ind til at skifte vores terrasser i et hug, hvor det giver mening. Vi vælger billigere og mere holdbare materialer.

Vi forsøger at fremtidssikre vores terrasser, med algerens og behandlinger. 

Det er Lejerbo der har lavet regnefejl, der gør at vi nu har en huslejestigning.

Om tre år er den regning vi har fået, blevet betalt, hvis vi holder et fornuftigt budget og kigger fremadrettet og er omhyggelige og hjælper hinanden med at nå i mål.

Renovering; når vi ringer efter en håndværker det er en af vores store poster.

Vi skal selvfølgelig have fixet hvis der er noget det går i stykker.

Hvis vi er smarte og samler sammen, eksempelvis at alle melder ind hvis deres ovenlysvinduer ikke virker, så hvis der er flere der har samme udfordringer kan vi få håndværkere/firmaer ud samlet.

Ex hvis toiletterne løber, kan man fra hobbit hulen hælde helt almindelig kalkfjerner i tanken, det kan tage det for mange. Hvis det ikke virker ringer man selvfølgelig til Stefan.

Der skal stemmes om et budget der ikke er udleveret i udspecificeret version, men kun med nøgletal og heller ikke langtidsbudget, det er ikke i orden at beboerne ikke kan se budgettet i detaljer inden det skal til afstemning.

Det anbefales at godkende budgettet, og Flemming vil gerne hjælpe den fremtidige bestyrelse til at finde besparelser i de fremtidige budgetter.

Hvad er ”indtægt andre ordinære indtægter”*(konto 203); er tilskud fra øjba.

Vores forening er under administration af Århus kommune, så hvis vi stemmer nej, så går sagen til kommunen, så vil de formodentlig godkende vores budget og vil kunne pålægge yderligere huslejestigning.

I må ikke selv forsøge at fixe noget, der kan være farligt for jer. Så ring til Stefan.

Får vi huslejestigning de næste tre år?

Det er ikke så tosset, som det ser ud. Man komme forbi Flemming og få udleveret et eksemplar af det udvidet budget/regnskab

40 af 48 for

2 blanke stemmer

8) a) valg af 2 medlemmer til afdelingsbestyrelsen for 2 år

Flemming og Jannick er på valg, og ingen af dem genopstiller.


Sina Justinussen (HUS) og Kenneth Lønquist (HUS)stiller op og er blevet valgt uden 
modkandidater

b) Valg af 2 suppleanter for afdelingsbestyrelsen for 1 år

 
Lek genopstiller ikke


Morten Skovmand (390) Inge Møller Hansen 310 stiller op og er valgt som suppleanter.

9) Eventuelt

Hvad sker der med aktivitetsudvalget? Der er i princippet et udvalget, men der har ikke været overskud til blandt medlemmerne. Er der nogen Nye der er interesserede i udvalget?

Bestyrelsen vil gerne bakke op om aktivitetsudvalgets aktiviteter

Nyvalgt aktivitetsudvalget:

Christina 330

Patrick 326

Der må gerne komme flere med i udvalget.

Har man overvejet at gå på opdagelse i hvorfor der er den stor opbakning til fælles aktiviteter?

En teori, da der var mange der mødte op til havedage, der var et større fællesskab omkring aktiviteterne.

Der kunne være fint at finde ud af, hvorfor folk ikke deltager.

Nu er der en anden dynamik, en mere positiv stemning omkring arbejdsdage, corona har også haft indflydelse.

Man kunne tænde bål i bålhytten i forbindelse med arbejdsdage.

Hvis vi alle går hjem og snakker med dem vi snakker med i foreningen, dem vi bor ved siden af. Om at fælles bakke op og deltage. Det handler om vores fællesskab fremadrettet.

Det er ikke så vigtigt hvad du kan bidrage med, ex. Arbejde med tunge maskiner, bage en kage, eller samle skrald, men at man møder op og er en del af fællesskabet.

Der er mange steder, vi snart trænger til at få lagt fliser om på fællesarealerne.

Vi må kunne finde en bedre løsning på ukrudtet på vores parkeringsarealer?

Man er så hjertelig velkommen til at tage en tørn på vores fælles arealer, på andre tidspunkter end arbejdsdagene, hvis man ikke har mulighed for at være tilstede på arbejdsdage.

Det handler ikke om, at du deltager på havedagene, det handler om at du bidrager til vedligehold af vore fællesarealer.

Hvis man kommer ned som ny, er oplevelsen ikke altid at man bliver taget godt imod , når man er mødt op på havedage.

Bliver der kigget på vores nedsunkne kloakdæksler, ja, det er også meldt ind på sidste markvandring.

Tak for i dag.

